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CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

[DANE DEWELOPERA

Deweloper HOTIO Inwestycje spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
KRS 0001136718
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencii i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres 05-827 Grodzisk Mazowiecki
ul. Krolewska 36 lokal 11
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
liednorodzinnych

INumer NIP REGON 5272899715 38394578400000
INIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada

INumer telefonu 790-400-402

adres poczty elektronicznej

sprzedaz@asua.pl

INumer faksu

Brak

Adres strony internetowe;j
dewelopera

'www.asua.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Podkowa Le$na ul. Jana Pawla Il nr 15
Data rozpoczgcia 21.03.2019 1.
Data wydania decyzji o 13.03.2021 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres Falenty Nowe ul. Sympatyczna 20, 22, 24, 26

Data rozpoczgcia 30.06.2021 r.

Data wydania decyzji o 02.06.2023 .
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Pruszkow ul. Stalowa 42
Data rozpoczgcia 15.08.2022 1.

Data wydania decyzji o 29.09.2024 r.
[pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi INie
prowadzono lub prowadzi si¢
[postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Grodzisk Mazowiecki
ewidencyjnej i numer obrebu .
. . 1) ul. Spotdzielcza
ewidencyjnego
dz. nr ewidencyjny: 75/16 1 75/18
obreb 0024-24
Numer ksiegi wieczystej WA1G/00071820/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne | Brak.
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiggi Nie dotyczy.
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?®

1) v Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia®

Brak.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

2) ?
nieruchomosci.

3) Y

4) *

Brak

Plan ogoélny gminy

Uchwata nr 450/2021 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27
stycznia 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka A1 —
etap IL.

Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 2046 z dnia
09.03.2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Brak

Miejscowy plan odbudowy

Uchwata Nr 746/2022 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 20
kwietnia 2022 r. w sprawie ustalenia
zasad 1 warunkoéw sytuowania na
terenie gminy Grodzisk Mazowiecki
obiektow malej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz
rodzajéw materiatlow budowlanych, z
jakich mogg by¢ wykonane (Dz. Urz.
Woj. Maz. z dnia 26 kwietnia 2022 r.
poz. 4917)

Inne®

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

W szczegdlnoscei imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejagce obcigzenia na

W szczegdlnosei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaré6w cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okres$lenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,



b) przeznaczenie towarzyszace:
urzadzenia budowlane, garaze, zielen
urzadzona, parkingi.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
3.,5.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

- minimalna intensywno$¢ zabudowy:
1,0,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
3,5.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy
14,5 m, w tym: 14,5 m dla budynkow
mieszkalnych i ustugowych — do
czterech kondygnacji nadziemnych; 6,5
m dla budynkéow gospodarczych lub
garazy.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

- minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej: 1%.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do
parkowania wedtug minimalnego
wskaznika okreslonego na:

- 1 miejsce do parkowania na 1
mieszkanie do 60 m 2 powierzchni
uzytkowej mieszkania,

- 2 miejsca do parkowania na 1
mieszkanie powyzej 60 m 2
powierzchni uzytkowej mieszkania,

- 2 miejsca do parkowania na 100 m 2
powierzchni uzytkowej dla handlu,

- 3 miejsca do parkowania na 100 m 2
powierzchni uzytkowej dla ustug,

o) dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ co
najmniej:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk
wynosi 6-15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk
wynosi 16-40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk
wynosi 41-100,

- 4 stanowiska — jezeli ogolna liczba
stanowisk wynosi wigcej niz 100.

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéow materiatdéw budowlanych.




Ustala si¢ realizacj¢ miejsc do
parkowania na terenie dziatki
budowlanej na ktorej sytuowana jest
inwestycja oraz dopuszcza si¢ ich
realizacj¢ na terenach drog publicznych
i parkingéw KDP.

Dopuszcza sig realizacj¢ miejsc do
parkowania w garazach z zachowaniem
wjazdu do garazu podziemnego w
obrysie budynkow.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego, ochrony $rodowiska i
przyrody:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego odpowiednio wedlug §
7 mpzp,

b) ustalenia dotyczace ochrony
$rodowiska i przyrody odpowiednio
wedhug § 8 mpzp,

c) kwalifikacja w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego, a w
przypadku realizacji na dzialce
wylacznie funkcji ustugowych nie
chronionych nie zalicza si¢ terenu do
terenéw dla ktorych ustala si¢
dopuszczalne poziomy hatasu,

d) obowigzuja odpowiednio ustalenia
wedhlug § 10 mpzp,

e) pod warunkiem stosowania
okreslonych w planie parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu
dopuszcza si¢ budowe, wymiane,
remont, przebudowe, nadbudowe i
rozbudowe budynkéw, dostosowanie
ich do obowigzujacych wymogow
technicznych oraz wprowadzanie
urzadzen technicznych polepszajacych
warunki uzytkowania budynkow,
zmiang kolorystyki elewacji oraz
zmiany konstrukcji i pokrycia dachow.

§ 7 mpzp.

Ustala si¢ zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego,
ksztattowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) okresla si¢ zasady lokalizacji oraz
sposob usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drog i
innych terenéw publicznie dostgpnych




oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1
pkt 2 Iub pkt 3 ustala si¢ lokalizowanie
nowych budynkéw z uwzglednieniem
wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych lub
obowigzujacych linii zabudowy,

b) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1
pkt 2 lub pkt 3 ustala si¢ lokalizowanie
nowych budynkéw nie blizej niz 4 m
od granicy drogi wewnetrznej nie
wyznaczonej na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy
ze $ciang bez otwordw przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dla
zabudowy zblizniaczonej i pierzejowej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

2) ustala si¢ nastepujace zasady i
warunki sytuowania ogrodzen (w
przestrzeniach publicznych):

a) ustala si¢ realizacj¢ ogrodzen w
liniach rozgraniczajacych drog z
uwzglednieniem odlegtosci od
gazociggdw Sredniego cisnienia
wynoszgcej nie mniej niz 0,5 m od
gazociagu,

b) dopuszcza si¢ miejscowe
przesunigcia ogrodzenia w glab terenu
dla ominigcia, w szczegolnosci: drzew,
sieci i obiektow infrastruktury
technicznej oraz umieszczenia bram i
furtek,

¢) dopuszcza si¢ ogrodzenia z metalu,
drewna, kamienia, cegly,

d) za wyjatkiem elementéw stupow i
podmurowek zakazuje si¢ realizacji
ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych oraz ogrodzen
pelnych,

e) ustala si¢: maksymalng wysoko$¢
ogrodzenia na 1,8 m od urzagdzonego
poziomu terenu (z wyjatkiem bram i
furtek), ogrodzenia azurowe pomiedzy
stupkami minimum 50% powierzchni
przgsta, cokot pelny maksymalnie do
wysokosci 0,6 m nad poziom terenu
oraz umieszczanie w ogrodzeniach
tuneli ekologicznych;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady i
warunki sytuowania obiektow malej
architektury (w przestrzeniach
publicznych):

a) jako obiekty malej architektury




dopuszcza si¢, w szczegdlnosci:
figurki, krzyze, pojemniki z zielenia,
murki, tawki, elementy placéw zabaw,
miejsca lub obudowy na pojemniki na
$mieci, trzepaki,

b) realizacja obiektow malej
architektury z uwzglednieniem
okreslonego w planie minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej;

4) ustala si¢ nastepujace zasady i
warunki sytuowania tablic, urzadzen
reklamowych i znakow informacyjno-
plastycznych (w przestrzeniach
publicznych):

a) nie dopuszcza si¢ nosnikow reklamy
i znakow informacyjno-plastycznych o
ekspozycji dynamicznej,

b) za wyjatkiem reklam remontowo-
budowlanych nie dopuszcza si¢
nosnikow reklamy i znakow
informacyjno-plastycznych:

- w miejscach i w sposob zastrzezony
dla znakow drogowych i tablic z
nazwami ulic lub w sposob
utrudniajacy ich odczytanie,

- w pasie dzielacym jezdnie i na
barierkach oddzielajacych jezdnie i
przystanki,

- na azurowych balustradach balkonow
1 tarasow,

¢) nie dopuszcza si¢ nosnikow reklamy:

- na terenach publicznej zieleni
urzadzonej, a takze na ich
ogrodzeniach,

- instalowanych w sposob
ograniczajacy widoczno$¢ z kamer
wizyjnych monitoringu miejskiego,

d) ustala si¢ minimalne odlegtosci
pomig¢dzy wolnostojagcymi no$nikami
reklam i elementami informacji
wizualne;j:

- co najmniej 30 m od innych
wolnostojacych no$nikow reklam,
usytuowanych po tej samej stronie
drogi,

- co najmniej 20 m od znakoéw
drogowych i tablic z nazwami ulic,
usytuowanych po tej samej stroni drogi,

- co najmniej 20 m od skrzyzowan ulic,

- co najmniej 2,5 m od kraweznikow




jezdni,

e) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki
reklamy formatu $redniego,

f) na powierzchni ekspozycyjnej
wolnostojacego nosnika reklamy
dopuszcza si¢ umieszczenie tylko
jednej reklamy,

g) nosnik reklamy i znak informacyjno-
plastyczny nie moze by¢ wyzszy
(mierzac migdzy rzedna terenu, a
rzedna najwyzszego elementu nosnika)
niz dwie szerokosci powierzchni
ekspozycyjnej,

h) w zakresie no$nikow reklamy na
przystankach komunikacji miejskiej:

- dopuszcza si¢ umieszczanie na wiacie
przystanku komunikacji miejskiej
no$nikow reklamy o dwustronnej
powierzchni ekspozycji formatu
malego, zajmujacych nie wigcej niz
50% powierzchni catkowitej §cian
wiaty,

- nie dopuszcza si¢ nosnikow reklam na
dachu wiaty,

i) w zakresie no$nikow reklamy na
matych obiektach handlowych lub
kioskach:

- dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikow
reklamy formatu matego, o taczne;j
powierzchni nie wigkszej niz 15%
tacznej powierzchni $cian obiektu,

- nie dopuszcza si¢ stosowania
no$nikow reklamy wystajacych poza
obrys §ciany o wigcej niz 15 cm,

- nie dopuszcza si¢ umieszczania
no$nikow reklamy na dachu obiektu,

- maksymalna wysoko$¢ szyldu
umieszczonego na attyce nie moze
przekracza¢ wysokosci attyki,

j) w zakresie reklam i znakow
informacyjno-plastycznych na innych
budynkach i budowlach (nie dotyczy
reklam remontowo-budowlanych):

- na $cianach nie dopuszcza si¢ reklam i
znakow informacyjno-plastycznych
przestaniajacych okna, detale
architektoniczne oraz inne
charakterystyczne elementy $ciany,

- na $cianach nie dopuszcza si¢ reklam i
znakow informacyjno-plastycznych,
ktérych plaszezyzna ekspozycyjna
osadzona bytaby nierownolegle do




plaszczyzny $ciany,

- nie dopuszcza si¢ reklam i znakoéw
informacyjno-plastycznych
umieszczanych w odleglo$ci mniejszej
niz 120 cm od oznakowania nazw ulic i
numerow policyjnych na tej samej
ptaszczyznie $cian budynkow,

- nie dopuszcza si¢ reklam i znakow
informacyjno-plastycznych, ktérych
faczna powierzchnia na danej $cianie
przekraczataby 1/10 powierzchni tej
$ciany, za wyjatkiem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m 2 , dla ktorych taczna
powierzchnia reklam i znakow
informacyjno-plastycznych na danej
$cianie nie moze przekracza¢ 1/3
powierzchni tej $ciany,

k) w zakresie szyldow ustala sig:

- szyldy na budynkach dopuszcza si¢
wylacznie w obrebie kondygnacji
parteru, przy czym taczna powierzchnia
tych szyldow na danej $cianie nie moze
przekracza¢ wielkosci 1/10
powierzchni $ciany w obrysie parteru,

- szyldy umieszczane obok siebie na
jednej $cianie powinny mie¢ w
zalezno$ci od uktadu skoordynowang
wysokos$¢ lub szerokos$é,

- dopuszcza si¢ szyldy semaforowe o
powierzchni ekspozycyjnej nie
przekraczajacej 3,5 m 2 i wysiggu nie
wigkszym niz 120 cm,

- na kazde 20 metréw dlugosci $ciany
dopuszcza si¢ umieszczenie tylko
jednego szyldu semaforowego,

- na jednym wolnostojacym no$niku
reklamy dopuszcza si¢ wigkszg liczbg
szyldow pod warunkiem przyjecia
formy majacej cechy wspolne w
zakresie materiatu, szerokosci,
wysokosci i1 uktadu logotypow,

- markizy nalezy traktowac jak szyldy,
z tym, ze napisy i grafike dopuszcza si¢
wylacznie na lambrekinach;

5) okresla si¢ zasady ksztattowania
kolorystyki elewacji budynkow i
dachow oraz kolorystyki kioskow i
obiektow malej architektury:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej
kolorystyki elewacji budynkéw na
dzialce budowlanej: nakazuje si¢
stosowanie odcieni elewacji sposrod
koloréw: biatego, szarego, grafitowego,




bezowego, kremowego, zottego,
brazowego oraz dachow sposrod
kolorow: grafitowego, brazowego,
czerwonego; dopuszcza si¢ stosowanie
odcieni elewacji spoza wyznaczonych
koloréw i przedziatéw wylacznie na
fragmentach $Scian budynku, takich jak
pasy cokotowe, gzymsy oraz inne
ozdobne elementy i detale
architektoniczne, nie przekraczajgcych
10% powierzchni danej elewacji,

b) ustalenia lit. a nie dotycza
materiatdw elewacyjnych i pokry¢
dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczegolnosci
aluminium, miedzi, stali nierdzewnej,
szkla, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia;

6) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem
planu powierzchnie komunikacji do
specjalnego opracowania, dla ktorych
ustala si¢ wprowadzenie posadzki
wyrdzniajacej si¢ kolorem, materiatem
lub wzorem z posadzki chodnikow;
ustala si¢ lokalizacje o§wietlenia i
innych elementow urzadzenia
przestrzeni w sposob podkreslajacy
forme przestrzenng i sposob
uzytkowania miejsca;

7) ustala sig, ze teren planu zalicza si¢
do obszaru $rodmiescia funkcjonalnego
w strefie zabudowy $rédmiejskiej i
$rédmiejskiej uzupetiajacej w
rozumieniu przepiséw odregbnych.

§ 8 mpzp.

Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) w celu ochrony srodowiska,
przyrody, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody
oraz zachowania zdrowia i
bezpieczenstwa ludzi, zakazuje si¢
przekraczania standardow jakosci
srodowiska, w tym standardoéw jakos$ci
powietrza, dopuszczalnych norm w
zakresie emisji szkodliwych substancji,
promieniowania
elektromagnetycznego, hatasu, wibracji
poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalnos$¢ posiada tytut prawny a w
przypadku zlokalizowania lokalu
ushugowego w budynku mieszkalno-
ushugowym — poza lokalem, w ktorym
jest prowadzona ta dziatalnos¢;

2) zakazuje si¢ lokalizowania
przedsiewziec, ktore zgodnie z




przepisami odrgbnymi, zostaly
zakwalifikowane do przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
w tym takze w zakresie tacznosci
publiczne;j;

3) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji
mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych za
wyjatkiem: terendw drég publicznych
oznaczonych symbolami: KD-L, KD-
D, drég wewnetrznych, ciagow
pieszych, parkingow, urzadzen wodno-
kanalizacyjnych i sieci infrastruktury
telekomunikacyjnej, gazowej i
elektroenergetycznej, a takze
okreslonego w planie przeznaczenia
podstawowego, towarzyszacego lub
dopuszczalnego;

4) ustala si¢ ochrong¢ przed powaznymi
awariami poprzez zakaz lokalizacji
zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska oraz sktadowania i
magazynowania substancji
niebezpiecznych w ilosciach wigkszych
niz okreslone odrebnymi przepisami
dla zaktadow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia awarii przemystowej;

5) zakazuje si¢ odprowadzania §ciekow
do ziemi 1 wod;

6) zakazuje si¢ odprowadzania wod
opadowych i wod drenazowych do
kanalizacji sanitarnej;

7) z powierzchni utwardzonych
komunikacji nalezy zapewnié
odpowiednie podczyszczenie wod
opadowych i wod drenazowych w
urzadzeniach osadnikowych z
uwzglednieniem przepiséw odrgbnych
z zakresu prawa wodnego;

8) okresla si¢ zasigg potencjalnego
oddziatywania komunikacji kotowej
drog: KD-L i KD-D, a takze
niepublicznych drég wewngtrznych w
obszarze planu oraz drogi ul.
Spotdzielczej poza obszarem planu,
pomigdzy skrajng krawedzia jezdni, a
ustalong w planie linig zabudowy;

9) przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje
przeznaczenia dla poszczegdlnych
rodzajow terenow, dla ktorych




obowigzujg warto$ci dopuszczalne
poziomo6w hatasu w srodowisku
okreslone w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony §rodowiska oraz
nakazuje sig:

a) stosowanie w budynkach
przeznaczonych na pobyt ludzi
rozwiazan technicznych
zapewniajacych wlasciwe warunki
akustyczne dla danego typu zabudowy
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku realizacji w granicach
jednego terenu funkcji ustugowych
charakteryzujacych si¢ roznymi
wymaganiami akustycznymi
zapewnienie ochrony przed hatasem w
ramach realizowanego przedsigwzigcia
inwestycyjnego,

c) halas i wibracje przekraczajace
dopuszczalne poziomy nie moga siggac
poza obreb dziatki budowlanej, na
ktorej sa wytwarzane;

10) na kazdej dziatce budowlanej ustala
si¢ zachowanie minimalnego procentu
powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z jej przeznaczeniem w planie;

11) ustala sie, ze caty obszar planu
znajduje si¢ w zasiggu granic
Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP nr 2151
»Subniecka Warszawska — cze$¢
centralna”), w obszarze ktorego
obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace
ich czynnej ochrony oraz zakazy
wlasciwe dla tych obszarow;

12) ustala si¢ zasad¢ objecia, docelowo
obszaru planu zorganizowanym
systemem zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania $ciekow bytowych i
komunalnych wytwarzanych przez
uzytkownikdéw wszystkich obiektéw w
obszarze planu oraz dopuszczenie
odprowadzania wod opadowych i
roztopowych do $rodowiska w sposob
okreslony w przepisach odrgbnych z
zakresu prawa wodnego.

§ 10 mpzp.

Ustala si¢ wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) ustala sig, ze tereny UK, 2KDP,
IKD-P i 2KD-D sg potozone w
obszarze przestrzeni publicznej;

2) ustala si¢, ze uktad przestrzeni




publicznych na obszarze objetym
planem tworza réwniez tereny drog
1KD-D, 2KD-P, 1IKDP, KD-L i KDW;

3) ustala sig¢, ze przestrzen publiczng na
obszarze objetym planem stanowia
réwniez pasy zabudowy wzdhuz ul. 11
Listopada na terenach IMW/U i
2MW/U oraz wzdtuz ul. Spétdzielczej
potozonej poza obszarem planu na
terenach 2MW/U i 3SMW-U;

4) ustala si¢ zachowanie terenow 1KD-
P i 2KD-P jako tereny ogdlnodostepne;

5) tereny w pkt 1 —4: ustala si¢
lokalizacj¢ miejsc skupiajacych
uzytkownikow przestrzeni publicznej;

6) dopuszcza sig¢ realizacje ciagdw
pieszych i rowerowych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje
ogoblnodostepnych, niekubaturowych
urzadzen sportu i rekreacji;

8) ustala si¢ indywidualizacj¢
przestrzeni publicznych poprzez
wskazanie powierzchni wymagajacych
specjalnego opracowania posadzki w
liniach rozgraniczajacych placu i ulic:

a) ustala si¢ wprowadzenie posadzki
wyrozniajacej si¢ kolorem, materiatem
lub wzorem - na terenie 1KD-P jako
powierzchni komunikacji wymagajacej
specjalnego opracowania,

b) na terenie 1KD-P, 2KD-D i 2KD-P
dopuszcza si¢ zroznicowanie posadzki
w obrebie przejs¢ pieszych, jezdni,
parkingow,

¢) w terenach przestrzeni publicznych
dopuszcza si¢ lokalizacje:

- obiektow matlej architektury pod
warunkiem ujednolicania ich formy w
obrebie: skrzyzowan, poszczegdlnych
drég/ulic wskazanych na rysunku planu
zgodnie z §7 pkt 3 mpzp,

- ogrodzen zgodnie z §7 pkt 2 mpzp,

- tablic, urzadzen reklamowych i
znakdéw informacyjno-plastycznych,
zgodnie z § 7 pkt 4 mpzp,

- niezbg¢dnych dla obstugi podstawowe;j
funkcji terenu urzadzen naziemne;j
infrastruktury technicznej nie bgdacych
odrebnymi budynkami;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie
kioskéw na terenach funkcjonalnych z
uwzglednieniem warunkéw zapisanych




w ustaleniach szczegotowych;

10) ustala si¢ stosowanie rozwigzan
przestrzennych, architektonicznych i
technicznych zapewniajacych
dostepnos¢ terendw, budynkow i
urzadzen dla os6b o ograniczone;j
mobilnosci, w tym o0sob z
niepelnosprawnosciami oraz rodzicow
z wozkami dziecigcymi.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczego6lnego zagrozenia
powodzig

Brak.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw:

a) w zwiazku z potozeniem terenu w
granicach strefy ochrony
konserwatorskiej — strefie $cislej
ochrony konserwatorskiej A
obowiazuja ustalenia §9 pkt 2 mpzp,

b) w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej obszarow
archeologicznych i nawarstwien
historycznych obowigzujg ustalenia §9
pkt 3 mpzp.

§9 pkt 2 mpzp.

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

(..)

2) w zwiazku z potozeniem terenu
objetego planem w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej — strefy
Scistej ochrony konserwatorskiej A,
obowigzuja ograniczenia wysokosci,
gabarytow zabudowy, kolorystyki i
materiatdéw na elewacjach i dachach
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla terenow.

§9 pkt 3 mpzp.

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

(..)

3) na terenach lub czg¢sci terenéw 2KD-
D, 1KD-P, 1IKDP, 2KD-P, IMW/U,
2MW/U, 3MW/U, IMW-U, 3MW-U,
UK i KDW wyznacza si¢ na rysunku
planu granice strefy ochrony
konserwatorskiej obszarow
archeologicznych i nawarstwien
historycznych, w ktérej prowadzenie
robot ziemnych lub zmiana charakteru




dotychczasowej dziatalno$ci, ktore
moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia
lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, wymaga
postgpowania zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkow.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Brak.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna terenu z
drogi 2KD-D ul. Spotdzielczej, drogi
wewnetrzne] KDW i ul. Spotdzielczej
poza obszarem planu,

b) realizacja ustalen planu wymaga
zabezpieczenia dojazdow pozarowych
na zasadach okre§lonych w
obowigzujacych przepisach
przeciwpozarowych.

Postanowienia ogdlne mpzp - § 12 ust.
3 mzpz.

W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) w zakresie uktadu drogowego,
powigzania zewngetrzne poprzez
nastepujace drogi publiczne KD-L ul.
Kosciuszki, 1IKD-D ul. Harcerska,
2KD-D ul. Spoétdzielcza w obszarze
planu i ul. Spétdzielcza poza obszarem
planu;

2) powiazania lokalne poprzez droge
publiczng 2KD-D i wewnetrzng KDW;

3) w zakresie wymagan
przeciwpozarowych, komunikacji
rowerowej i pieszej, transportu
zbiorowego i parkingéw odpowiednio
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla terendw.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Obowiazuja ustalenia dotyczace
obstugi terenu w infrastrukture
techniczna: odpowiednio zgodnie z §12
ust. 1 12 mpzp.

§12 ust. 112 mpzp.

1. W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu,




przeznaczonego w planie na cele
zabudowy, w infrastrukture techniczng
w ramach istniejacych i
rozbudowanych zbiorowych systemow
uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociagowa,

b) sieci kanalizacji,

c) sie¢ gazowa,

d) sieci elektroenergetyczne,

€) zaopatrzenia w cieplo, z
dopuszczeniem stosowania rozwigzan
indywidualnych,

f) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;

2) w stosunku do urzadzen
nadziemnych i podziemnych
infrastruktury technicznej, ustala si¢:

a) zachowanie z mozliwos$cia
rozbudowy, modernizacji i
przebudowy, w przypadku kolizji z
planowanym zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na
stan techniczny lub zaniechanie
eksploatacji,

c) lokalizowanie infrastruktury
technicznej na terenach
przeznaczonych pod drogi, ciagi piesze
i parkingi z zachowaniem przepis6w
odrebnych,

d) o ile nieprzekraczalne linie
zabudowy nie przebiegaja w liniach
rozgraniczajacych drog (granicach pasa
drogowego) dopuszczenie
lokalizowania infrastruktury
technicznej poza terenami drog, w
pasie pomig¢dzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linia rozgraniczajaca
terenu,

€) powigzanie sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym w
terenach drog (w liniach
rozgraniczajacych — granicy pasa
drogowego drdg publicznych lub w
granicy droég wewnetrznych), poprzez
sieci infrastruktury technicznej, ktore
posiadaja dalszy swoj przebieg w
obszarze miasta, z zachowaniem
wzajemnych odlegtosci wynikajacych z
przepisow odrgbnych, w tym z zakresu
drog publicznych,

f) projektowanie infrastruktury
technicznej z uwzglednieniem
docelowych parametréw technicznych
umozliwiajacych obshuge




przewidywanych uzytkownikow.

2. W zakresie obstugi infrastrukturg
techniczna, ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb
bytowo-gospodarczych i ochrony
przeciwpozarowej z istniejacej i
rozbudowywanej sieci wodociagowe;j,
zasilanej siecig wodociagowa o
srednicy nie mniejszej niz 110 mm
lokalizowanej na terenie ulic w
obszarze planu, zasilanej magistrala
wodociagowa zlokalizowang w ul.
Sienkiewicza (poza obszarem planu),

b) zakaz realizacji indywidualnych ujeé
wody z wyjatkiem ujeé na cele
przeciwpozarowe,

c¢) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w
wode do celow przeciwpozarowych.
Zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog
pozarowych; zaopatrzenie na cele
przeciwpozarowe winno uwzgledniaé
hydranty nadziemne lub w
wyjatkowych przypadkach podziemne
oraz ich odpowiednie parametry, w tym
parametry przewodow
wodociggowych. Zaopatrzenie w wode
na cele przeciwpozarowe z uj¢¢ na
dziatkach budowlanych lub z sieci
wodociagowej;

2) odprowadzanie $ciekow bytowych:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych
do istniejacego i rozbudowywanego
systemu kanalizacji, sanitarnej do
przewodow o Srednicy nie mniejszej
niz 200 mm lokalizowanych na terenie
ulic w obszarze planu, do przewodu
zbiorczego w ul. 1 Maja (poza
obszarem planu) i dalej do oczyszczalni
sciekéw w Chrzanowie (poza obszarem
planu),

b) dopuszczenie kanalizacji
ci$nieniowej o $rednicy nie mniejszej
niz 40 mm,

¢) dopuszczenie sytuowania lokalnych
urzadzen zbiornikowo-ttocznych
(pompowni);

3) odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod
opadowych lub roztopowych na teren
nieutwardzony (do gruntu) w granicach




dziatki budowlanej lub bezposrednio do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
(sieci sytuowane w ulicach w obszarze
planu o $rednicy nie mniejszej niz 200
mm), przy czym dopuszcza si¢
mozliwo$¢ realizacji zbiornikow
retencyjnych oraz innych form
zagospodarowania wod opadowych lub
roztopowych w miejscu ich
powstawania, chyba zZe przepisy
odrebne stanowig inaczej,

b) ustala si¢ odprowadzanie wod
opadowych lub roztopowych z terenow
drog, parkingéw i ciagéw pieszych
bezposrednio do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowe;j,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych z
parkingdw, placow i ciagow pieszych
do ziemi po ich podczyszczeniu z
substancji ropopochodnych z
uwzglednieniem przepisoéw odrgbnych
z zakresu prawa wodnego;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z
sieci elektroenergetycznej Sredniego i
niskiego napiecia, istniejacej i
projektowanej, kablowej lub
napowietrznej z istniejacych stacji
transformatorowych w obszarze planu
lub poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje i
wykorzystanie instalacji odnawialnych
zrddet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW dla
realizacji zaopatrzenia w energi¢
elektryczna i ciepto, ze zrodet ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego i ochrony srodowiska (z
wyjatkiem instalacji wykorzystujacych
energic wiatru);

5) zasilanie w gaz przewodowy:
zasilanie z istniejacej i
rozbudowywanej sieci gazowej
sredniego cis$nienia w ulicach w
obszarze planu, przewodami o
$rednicy, co najmniej 32 mm, zasilanej
z gazociggu wysokiego ci$nienia &
400mm (poza obszarem planu) ze stacji
redukcyjno - pomiarowej I° stopnia
Grodzisk Mazowiecki (poza obszarem
planu);

6) zaopatrzenie w ciepto:

a) do celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych zrédet




ciepta, z zastosowaniem technologii i
paliw ekologicznych, w szczegolnosci:
gazu przewodowego lub
bezprzewodowego, energii
elektrycznej, oleju opalowego o niskiej
zawartosci siarki (do 0,3%) oraz
pochodzacych z odnawialnych Zrodet
energii (z wyjatkiem instalacji
wykorzystujacych energi¢ wiatru), z
wykorzystaniem energii stonecznej, z
urzadzen kogeneracji lub paliwami
ekologicznymi w tym stalymi, ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto
siecig cieplng zasilang z kotlowni
zlokalizowanych poza obszarem planu;

7) zaopatrzenie w tacza
telekomunikacyjne: zaopatrzenie w
tacza telekomunikacyjne z istniejace;j i
planowanej do rozbudowy sieci
telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie
lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest
zgodna z przepisami odr¢gbnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki
odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakaz selektywnego gromadzenia
odpadéw w ramach obowigzujacego
systemu utrzymania porzadku i
czystosci w gminie, w szczego6lnosci
konieczno$¢ zapewnienia na wilasnej
nieruchomosci miejsca gromadzenia
odpadow stalych wyltacznie, jako
wstepne magazynowanie odpadow
przez ich wytworce,

¢) na catym obszarze planu zakazuje si¢
lokalizacji sktadowisk odpadow oraz
obiektow shuzacych przetwarzaniu
odpadow.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla czesci terenu
miasta Grodzisk Mazowiecki

Jednostka Al — etap II.

1MW-U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa




wielorodzinna, ushugi,

b) przeznaczenie towarzyszace:
urzadzenia budowlane, garaze, zielen
urzadzona, parkingi.

1IMW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace:
urzadzenia budowlane, garaze, zielen
urzadzona, parkingi,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi
jako wbudowane ustugowe lokale
uzytkowe.

2MW-U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi

Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ushugi,

b) przeznaczenie towarzyszace:
urzadzenia budowlane, garaze, zielen
urzadzona, parkingi.

2MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace:
urzadzenia budowlane, garaze, budynki
gospodarcze, zielen urzgdzona,
urzadzenia sportowe, place zabaw,
parkingi,

c) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi
jako wbudowane ustugowe lokale
uzytkowe.

3IMW-U
Postanowienia jw.

3MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




wielorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace:
urzadzenia budowlane, garaze, budynki
gospodarcze, zielen urzadzona,
urzadzenia sportowe, place zabaw,
parkingi,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi
jako wbudowane ustugowe lokale
uzytkowe.

4MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace:
urzadzenia budowlane, garaze, budynki
gospodarcze, zielen urzadzona,
urzadzenia sportowe, place zabaw,
parkingi,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi
jako wbudowane ustugowe lokale
uzytkowe.

UK - teren uslug kultury — centrum
kultury, ustugi o§wiaty, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi administracji i
biur

Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren
ustug kultury — centrum kultury, ustugi
o$wiaty, ustugi sportu i rekreacji,
ustugi administracji i biur,

b) przeznaczenie towarzyszace: ustugi
gastronomii, ustugi handlu, urzadzenia
budowlane, garaze, zielen urzadzona,
urzadzenia sportowe, place zabaw,
parkingi.

1KDP - parking w poziomie terenu
lub wielopoziomowy

Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: parking
w poziomie terenu lub
wielopoziomowy,

b) przeznaczenie towarzyszace:
urzadzenia budowlane, budynki
gospodarcze, portiernie, kioski, zielen
urzadzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktura techniczna, drogi
wewnetrzne.




2KDP - parking w poziomie terenu
lub wielopoziomowy

Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: parking
W poziomie terenu lub
wielopoziomowy,

b) przeznaczenie towarzyszace:
urzadzenia budowlane, kioski, zielen
urzadzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktura techniczna, drogi
wewngetrzne.

1KD-D - drogi publiczne klasy
dojazdowej

Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: drogi
publiczne klasy dojazdowe;j,

b) przeznaczenie towarzyszace:
chodniki, zielen urzadzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktura techniczna, w tym nie
zwiazana z droga.

2KD-D - drogi publiczne klasy
dojazdowej

Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: drogi
publiczne klasy dojazdowej,

b) przeznaczenie towarzyszace:
chodniki, zielen urzadzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktura techniczna, w tym nie
zwigzana z droga.

1KD-P - ciag pieszy
Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ciag
pieszy,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktura techniczna, komunikacja
kotowa.

2KD-P - ciag pieszy
Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: cigg
pieszy,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

infrastruktura techniczna, komunikacja
kotowa.




KDW - droga wewnetrzna
Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga
wewngetrzna,

b) przeznaczenie towarzyszace:
chodniki, miejsca do parkowania,

¢) przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktura techniczna, w tym nie
zwigzana z droga.

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla terenéw w
miescie Grodzisk Mazowiecki

Jednostka ..A”.

A-46MM - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna

Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupeltniajace: ustugi
nieucigzliwe, obiekty matej
architektury, zielen urzadzona, sieci
infrastruktury techniczne;j.

A-44KD-D - obsluga komunikacji
drogowej, drogi i ulice dojazdowe

Przeznaczenie terenu obstuga

komunikacji drogowej, drogi i ulice
dojazdowe.

A-43MM - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna

Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupehniajace: ustugi
nieucigzliwe, obiekty matej
architektury, zielen urzadzona, sieci
infrastruktury techniczne;.

A-42KP - przestrzenie miejskie
publiczne - ciag pieszy

przeznaczenie terenu przestrzenie
miejskie publiczne

- ciag pieszy.

A-75MM - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna




i jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi
nieucigzliwe, obiekty matej
architektury, zielen urzadzona, sieci
infrastruktury techniczne;j.

A-77KD - przestrzenie miejskie
publiczne

przeznaczenie terenu przestrzenie
miejskie publiczne przeznaczenie
uzupelniajace: dopuszcza si¢
tymczasowy sposob uzytkowania jako
terenéw obstugi komunikacji drogowe;j:
parkingi i place manewrowe.

A-81KD-D - obsluga komunikacji
drogowej, drogi i ulice dojazdowe

przeznaczenie terenu obstuga
komunikacji drogowej, drogi i ulice
dojazdowe.

A-78MM - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetiajace: ushugi
niceucigzliwe, obiekty matej
architektury, zielen urzadzona, sieci
infrastruktury techniczne;j.

A-82KP - przestrzenie miejskie
publiczne - ciag pieszy

przeznaczenie terenu przestrzenie
miejskie publiczne

- ciag pieszy.

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla czesci terenu
miasta Grodzisk Mazowiecki

Jednostka Al - etap 1

KD-D - droga publiczna klasy
dojazdowej

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga
publiczna klasy dojazdowe;j,

b) przeznaczenie towarzyszace:
chodniki, zielen urzadzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktura techniczna.

1K-P - komunikacja piesza i kolowa
—plac




przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
komunikacja piesza i kotowa - plac,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktura techniczna.

2MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace:
urzadzenia budowlane, garaze, budynki
gospodarcze, zielen urzadzona,
urzadzenia sportowe, place zabaw,
parkingi,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi
jako wbudowane ustugowe lokale
uzytkowe.

1MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace:
urzadzenia budowlane, garaze, zielen
urzadzona, urzadzenia sportowe, place
zabaw, parkingi,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi
jako wbudowane ustugowe lokale
uzytkowe.

U/UC - teren ustug, w tym ushugi
handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren
ustug, w tym ustugi handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m
2,

b) przeznaczenie towarzyszace:
urzadzenia budowlane, garaze, zielen
urzadzona, urzadzenia sportowe, place
zabaw, parkingi.

KDW - droga wewnetrzna
przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga
wewngetrzna,




b) przeznaczenie towarzyszace:
chodniki,

¢) przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktura techniczna.

2K-P - komunikacja piesza — plac
przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
komunikacja piesza - plac,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktura techniczna, place zabaw.

KDP - parkingi w poziomie terenu
lub wielopoziomowe

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: parkingi
w poziomie terenu lub
wielopoziomowe,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktura techniczna.

Cze$¢ obszaru znajduje sie na terenie
nie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla czesci terenu
miasta Grodzisk Mazowiecki

Jednostka Al — etap II.

1MW-U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
3.5.

1IMW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
3,5.

2MW-U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
3.5.

2MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
3,5.

3IMW-U
Postanowienia jw.

3MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy:




3,5.

4MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
3.,5.

UK - teren uslug kultury — centrum
kultury, ustugi o$wiaty, ushugi sportu
i rekreacji, ustugi administracji i
biur

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
3,5.

1KDP - parking w poziomie terenu
lub wielopoziomowy

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
2,4.

2KDP - parking w poziomie terenu
lub wielopoziomowy

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
2.4.

1KD-D - drogi publiczne klasy
dojazdowej

Brak.

2KD-D - drogi publiczne klasy
dojazdowej

Brak.

1KD-P - ciag pieszy

Brak.

2KD-P - ciag pieszy

Brak.

KDW - droga wewnetrzna
Brak.

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla terenéw w
miescie Grodzisk Mazowiecki

Jednostka ..A”.

A-46MM - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna

Brak.

A-44KD-D - obsluga komunikacji
drogowej, drogi i ulice dojazdowe

Brak.

A-43MM - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna

Brak.




A-42KP - przestrzenie miejskie
publiczne - ciag pieszy

Brak.

A-75MM - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna

Brak.

A-77KD - przestrzenie miejskie
publiczne

Brak.

A-81KD-D - obsluga komunikacji
drogowej, drogi i ulice dojazdowe

Brak.

A-78MM - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna

Brak.

A-82KP - przestrzenie miejskie
publiczne - ciag pieszy

Brak.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu
miasta Grodzisk Mazowiecki

Jednostka Al - etap 1

KD-D - droga publiczna klasy
dojazdowej

Brak.

1K-P - komunikacja piesza i kolowa
— plac

Brak

2MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
3,5 dla wszystkich kondygnacji, a 3,0
tylko dla kondygnacji nadziemnych.

1IMW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
3,0 dla wszystkich kondygnacji, a 2,0
tylko dla kondygnacji nadziemnych.

U/UC - teren ustug, w tym ushugi
handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?2

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
3,5 dla wszystkich kondygnacji, a 3,0
tylko dla kondygnacji nadziemnych.

KDW - droga wewnetrzna
Brak.




2K-P - komunikacja piesza — plac
Brak.

KDP - parkingi w poziomie terenu
lub wielopoziomowe

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
2,4 dla wszystkich kondygnacji, a 1,6
tylko dla kondygnacji nadziemnych.

Czes¢ obszaru znajduje sie na terenie
nie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla czesci terenu
miasta Grodzisk Mazowiecki

Jednostka Al — etap II.

1IMW-U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi

- minimalna intensywno$¢ zabudowy:
0,3,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
3.,5.

1IMW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- minimalna intensywno$¢ zabudowy:
3,0,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
3.,5.

2MW-U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi

- minimalna intensywno$¢ zabudowy:
0,3,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
3,5.

2MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- minimalna intensywno$¢ zabudowy:
1 709

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
3,5.

3IMW-U
Postanowienia jw.

3MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- minimalna intensywno$¢ zabudowy:
1 709

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
3,5.




4MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- minimalna intensywno$¢ zabudowy:
1 ’09

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
3,5.

UK - teren ustug kultury — centrum
kultury, ustugi o$wiaty, ushugi sportu
i rekreacji, ustugi administracji i
biur

- minimalna intensywno$¢ zabudowy:
2’59

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
3,5.

1KDP - parking w poziomie terenu
lub wielopoziomowy

- minimalna intensywno$¢ zabudowy:
0,1,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
2.4.

2KDP - parking w poziomie terenu
lub wielopoziomowy

- minimalna intensywno$¢ zabudowy:
0,1,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
2,4.

1KD-D - drogi publiczne klasy
dojazdowej

Brak.

2KD-D - drogi publiczne klasy
dojazdowej

Brak.

1KD-P - ciag pieszy

Brak.

2KD-P - ciag pieszy

Brak.

KDW - droga wewnetrzna
Brak.

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla terenéw w
miescie Grodzisk Mazowiecki

Jednostka ..A”.

A-46MM - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna

Brak.




A-44KD-D - obsluga komunikacji
drogowej, drogi i ulice dojazdowe

Brak.

A-43MM - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna

Brak.

A-42KP - przestrzenie miejskie
publiczne - ciag pieszy

Brak.

A-75MM - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna

Brak.

A-77KD - przestrzenie miejskie
publiczne

Brak.

A-81KD-D - obsluga komunikacji
drogowej, drogi i ulice dojazdowe

Brak.

A-78MM - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna

Brak.

A-82KP - przestrzenie miejskie
publiczne - ciag pieszy

Brak.

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla czesci terenu
miasta Grodzisk Mazowiecki

Jednostka A1l - etap 1

KD-D - droga publiczna klasy
dojazdowej

Brak.

1K-P - komunikacja piesza i kolowa
—plac

Brak.

2MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- minimalna intensywno$¢ zabudowy:
1,0,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
3,5 dla wszystkich kondygnacji, a 3,0
tylko dla kondygnacji nadziemnych.

1IMW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- minimalna intensywno$¢ zabudowy:
1,0,




- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
3,0 dla wszystkich kondygnacji, a 2,0
tylko dla kondygnacji nadziemnych.

U/UC - teren ustug, w tym ushugi
handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2

- minimalna intensywno$¢ zabudowy:
1,0,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
3,5 dla wszystkich kondygnacji, a 3,0
tylko dla kondygnacji nadziemnych.

KDW - droga wewnetrzna

Brak.

2K-P - komunikacja piesza — plac
Brak.

KDP - parkingi w poziomie terenu
lub wielopoziomowe

- minimalna intensywno$¢ zabudowy:
1709

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
2,4 dla wszystkich kondygnacji, a 1,6
tylko dla kondygnacji nadziemnych.

Czesé obszaru znajduje sie na terenie
nie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla czesci terenu
miasta Grodzisk Mazowiecki

Jednostka Al — etap II.

1MW-U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi

Brak.

1MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

Brak.

2MW-U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

Brak.

2MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

Brak.
3IMW-U
Postanowienia jw.

3IMW/U




Brak.

4MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

Brak.

UK - teren uslug kultury — centrum
kultury, ustugi o$§wiaty, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi administracji i
biur

Brak.

1KDP - parking w poziomie terenu
lub wielopoziomowy

Brak.

2KDP - parking w poziomie terenu
lub wielopoziomowy

Brak.

1KD-D - drogi publiczne klasy
dojazdowej

Brak.

2KD-D - drogi publiczne klasy
dojazdowej

Brak.

1KD-P - ciag pieszy

Brak.

2KD-P - ciag pieszy

Brak.

KDW - droga wewnetrzna
Brak.

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla teren6w w
miescie Grodzisk Mazowiecki

Jednostka ,,A”.

A-46MM - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna

- dopuszcza si¢ wprowadzanie
powierzchni zabudowy budynkéw do
100% powierzchni dziatki budowlane;j.

A-44KD-D - obsluga komunikacji
drogowej, drogi i ulice dojazdowe

Brak.

A-43MM - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna

- dopuszcza si¢ wprowadzanie
powierzchni zabudowy budynkéw do
100% powierzchni dziatki budowlane;j.




A-42KP - przestrzenie miejskie
publiczne - ciag pieszy

Brak.

A-75MM - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna

- dopuszcza si¢ wprowadzanie
powierzchni zabudowy budynkéw do
100% powierzchni dziatki budowlane;j.

A-77KD - przestrzenie miejskie
publiczne

Brak.

A-81KD-D - obsluga komunikacji
drogowej, drogi i ulice dojazdowe

Brak.

A-78MM - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna

- dopuszcza si¢ wprowadzanie
powierzchni zabudowy budynkéw do
100% powierzchni dzialki budowlanej.

A-82KP - przestrzenie miejskie
publiczne - ciag pieszy

Brak.

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla czesci terenu
miasta Grodzisk Mazowiecki

Jednostka A1 - etap 1

KD-D - droga publiczna klasy
dojazdowej

Brak.

1K-P - komunikacja piesza i kolowa
— plac

Brak.

2MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

Brak.

1IMW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

Brak.

U/UC - teren ustug, w tym ushugi
handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?2

Brak.
KDW - droga wewnetrzna
Brak.




2K-P - komunikacja piesza — plac
Brak.

KDP - parkingi w poziomie terenu
lub wielopoziomowe

Brak.

Czes¢ obszaru znajduje sie na terenie
nie objetym miejscowym planem

Zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu
miasta Grodzisk Mazowiecki

Jednostka Al — etap II.

1MW-U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 13
m, w tym: 13 m dla budynkow
mieszkalnych i ustugowych — do trzech
kondygnacji nadziemnych, z
dopuszczeniem czwartej kondygnacji w
bryle dachu; 6,5 m dla budynkow
gospodarczych lub garazy.

1IMW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16
m,

- maksymalna wysoko$¢ dominanty: 20
m.

2MW-U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 13
m, w tym: 13 m dla budynkow
mieszkalnych i ustugowych — do trzech
kondygnacji nadziemnych, z
dopuszczeniem czwartej kondygnacji w
bryle dachu; 6,5 m dla budynkow
gospodarczych lub garazy.

2MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 13
m, w tym: 13 m dla budynkow
mieszkalnych — do trzech kondygnacji
nadziemnych, z dopuszczeniem
czwartej kondygnacji w bryle dachu;
6,5 m dla budynkéw gospodarczych lub
garazy.

3IMW-U
Postanowienia jw.

3MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna




- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 13
m, w tym: 13 m dla budynkow
mieszkalnych — do trzech kondygnacji
nadziemnych, z dopuszczeniem
czwartej kondygnacji w bryle dachu;
6,5 m dla budynkow gospodarczych lub
garazy.

4MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 13
m, w tym: 13 m dla budynkow
mieszkalnych — do trzech kondygnacji
nadziemnych, z dopuszczeniem
czwartej kondygnacji w bryle dachu;
6,5 m dla budynkéw gospodarczych lub
garazy.

UK - teren uslug kultury — centrum
kultury, ustugi o$wiaty, ushlugi sportu
i rekreacji, ustugi administracji i
biur

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16
m.

1KDP - parking w poziomie terenu
lub wielopoziomowy

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8,5
m, a kioskow 3,5 m.

2KDP - parking w poziomie terenu
lub wielopoziomowy

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8,5
m, a kioskow 3,5 m.

1KD-D - drogi publiczne klasy
dojazdowej

Brak.

2KD-D - drogi publiczne klasy
dojazdowej

Brak.

1KD-P - ciag pieszy

Brak.

2KD-P - ciag pieszy

Brak.

KDW - droga wewnetrzna

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6,5
m.

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla teren6w w
miescie Grodzisk Mazowiecki

Jednostka ,,A”.

A-46MM - zabudowa mieszkaniowa




wielorodzinna i jednorodzinna

Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢
zabudowy do trzech kondygnacji
nadziemnych z dopuszczeniem
realizacji czwartej kondygnacji w bryle
dachu

- nie wigcej niz 16m wysokos$ci
budynku;

- ustala si¢ wysokos$¢ $ciany elewacji
frontowej na nie wigcej niz 12m z
zachowaniem zasad wynikajacych z
pkt.2.

Pkt 2.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) ustala si¢ zasad¢ wprowadzania
nowej zabudowy w formie zabudowy
pierzejowej, dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw wolno stojacych w sytuacji,
gdy wymiary dziatki i charakter
otoczenia na to pozwalaja;

b) ustala si¢ zasad¢ wprowadzania
funkcji gospodarczej i garazy jako
wbudowanych w budynki o funkcji
podstawowej lub towarzyszacej,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy
ze $ciang bez otwordw bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej jezeli:

- na dzialce sasiedniej-zabudowa
usytuowana jest odpowiednio w
granicy dziatek,

d) dla zabudowy lokalizowanej $ciang
w granicy z dziatka sasiednia,
obowigzuje zasada: jezeli zabudowa na
dzialce bezposrednio sasiadujacej
przekracza wysoko$¢ dwoch
kondygnacji, to realizowana wysoko$¢
$ciany elewacji frontowej nie moze by¢
wigksza niz wysokos¢ §ciany elewacji
frontowej zabudowy, zlokalizowanej na
jednej z dziatek bezposrednio
sgsiadujagcych w zabudowie pierzejowej
szczegoblnie dotyczy to strefy styku
elewacji; punktem odniesienia moze
by¢ tylko zabudowa wzniesiona
zgodnie z prawem;

e) dopuszcza si¢ dowolne ksztaltowanie
elewacji niewidocznych z ulic, placow
itp. Przestrzeni publicznych pod
warunkiem, ze wysoko$¢ budynku nie
zostanie przekroczona;

f) nakazuje si¢ lokalizowanie
budynkow zgodnie z wyznaczonymi w




planie liniami zabudowy

g) dopuszcza si¢ zachowanie, z prawem
nadbudowy, istniejacych budynkow
zlokalizowanych poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
w przypadku wymiany zabudowy,
powstaje koniecznos$¢ dostosowania
lokalizacji budynku do wyznaczonych
linii zabudowy.

A-44KD-D - obsluga komunikacji
drogowej, drogi i ulice dojazdowe

Brak.

A-43MM - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna

Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢
zabudowy do trzech kondygnacji
nadziemnych z dopuszczeniem
realizacji czwartej kondygnacji w bryle
dachu

- nie wigcej niz 16m wysokosci
budynku;

- ustala si¢ wysokos$¢ $ciany elewacji
frontowej na nie wigcej niz 12m z
zachowaniem zasad wynikajacych z
pkt.2.

Pkt 2.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) ustala si¢ zasad¢ wprowadzania
nowej zabudowy w formie zabudowy
pierzejowej, dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw wolno stojacych w sytuaci,
gdy wymiary dziatki i charakter
otoczenia na to pozwalaja;

b) ustala si¢ zasade wprowadzania
funkcji gospodarczej i garazy jako
wbudowanych w budynki o funkcji
podstawowej Iub towarzyszacej,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy
ze §ciang bez otwordéw bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej jezeli:

- na dzialce sasiedniej-zabudowa
usytuowana jest odpowiednio w
granicy dziatek,

d) dla zabudowy lokalizowanej $ciana
w granicy z dziatka sasiednia,
obowigzuje zasada: jezeli zabudowa na
dzialce bezposrednio sgsiadujacej
przekracza wysokos$¢ dwoch
kondygnacji, to realizowana wysoko$¢
$ciany elewacji frontowej nie moze by¢
wieksza niz wysokos¢ $ciany elewacji




frontowej zabudowy, zlokalizowanej na
jednej z dziatek bezposrednio
sasiadujacych w zabudowie pierzejowej
szczegoblnie dotyczy to strefy styku
elewacji; punktem odniesienia moze
by¢ tylko zabudowa wzniesiona
zgodnie z prawem;

¢) dopuszcza si¢ dowolne ksztaltowanie
elewacji niewidocznych z ulic, placow
itp. Przestrzeni publicznych pod
warunkiem, ze wysokos¢ budynku nie
zostanie przekroczona;

f) nakazuje si¢ lokalizowanie
budynkow zgodnie z wyznaczonymi w
planie liniami zabudowy

g) dopuszcza si¢ zachowanie, z prawem
nadbudowy, istniejgcych budynkow
zlokalizowanych poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
w przypadku wymiany zabudowy,
powstaje koniecznos$¢ dostosowania
lokalizacji budynku do wyznaczonych
linii zabudowy.

A-42KP - przestrzenie miejskie
publiczne - ciag pieszy

Brak.

A-75MM - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna

- ustala si¢ maksymalng wysokos¢
zabudowy do dwoch kondygnacji
nadziemnych z dopuszczeniem
realizacji trzeciej kondygnacji w bryle
dachu

- nie wigcej niz 12m;

- ustala si¢ wysokos$¢ $ciany elewacji
na nie wigcej niz 7m z zachowaniem
mozliwos$ci zastosowania odstgpstw
wynikajacych z pkt.2. dla $cian
elewacji frontowych w zabudowie
pierzejowe;j.

A-77KD - przestrzenie miejskie
publiczne

Brak.

A-81KD-D - obsluga komunikacji
drogowej, drogi i ulice dojazdowe

Brak.

A-78MM - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna

- ustala si¢ maksymalng wysoko$¢
zabudowy do dwoch kondygnacji
nadziemnych z dopuszczeniem




realizacji trzeciej kondygnacji w bryle
dachu

- nie wigcej niz 12m;

- ustala si¢ wysokos$¢ $ciany elewacji
na nie wigcej niz 7m z zachowaniem
mozliwos$ci zastosowania odstgpstw
wynikajacych z pkt.2. dla §cian
elewacji frontowych w zabudowie
pierzejowe;j.

A-82KP - przestrzenie miejskie
publiczne - ciag pieszy

Brak.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu
miasta Grodzisk Mazowiecki

Jednostka A1l - etap 1

KD-D - droga publiczna klasy
dojazdowej

Brak.

1K-P - komunikacja piesza i kolowa
— plac

Brak.

2MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13
m dla budynkoéw mieszkalnych - do
trzech kondygnacji nadziemnych, z
dopuszczeniem czwartej kondygnacji w
bryle dachu; 4,5 m dla budynkow
gospodarczych lub garazy.

1MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16
m dla budynkéw mieszkalnych; 4,5 m
dla budynkéw gospodarczych lub
garazy.

U/UC - teren ustug, w tym ushugi
handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16
m; dla czegsci budynkow we
wskazanych na rysunku planu
miejscach pierzei 13 m; dla
wskazanych na rysunku planu czesci
budynkoéw o obnizonej wysokosci 6 m.

KDW - droga wewnetrzna
Brak.
2K-P - komunikacja piesza — plac

Brak.




KDP - parkingi w poziomie terenu
lub wielopoziomowe

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6
m.

Czesé obszaru znajduje sie na terenie
nie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu
miasta Grodzisk Mazowiecki

Jednostka Al — etap II.

IMW-U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi

- minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej: 1%.

1MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

2MW-U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, uslugi

- minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j:
10%.

2MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

3IMW-U
Postanowienia jw.

3MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

4MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

UK - teren ustug kultury — centrum
kultury, ustugi o$wiaty, ushugi sportu
i rekreacji, ustugi administracji i
biur

- minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

1KDP - parking w poziomie terenu
lub wielopoziomowy

- minimalny udzial procentowy




powierzchni biologicznie czynnej:
0,1%.

2KDP - parking w poziomie terenu
lub wielopoziomowy

- minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej —
0,1%.

1KD-D - drogi publiczne klasy
dojazdowej

Brak.

2KD-D - drogi publiczne klasy
dojazdowej

Brak.

1KD-P - ciag pieszy

Brak.

2KD-P - ciag pieszy

Brak.

KDW - droga wewnetrzna
Brak.

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla teren6w w
miescie Grodzisk Mazowiecki

Jednostka ,,A”.

A-46MM - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna

- nie wprowadza si¢ wspotczynnika
minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatek budowlanych.

A-44KD-D - obsluga komunikacji
drogowej, drogi i ulice dojazdowe

Brak.

A-43MM - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna

- nie wprowadza si¢ wspotczynnika
minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatek budowlanych.

A-42KP - przestrzenie miejskie
publiczne - ciag pieszy

Brak.

A-75MM - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna

- ustala si¢ wspotczynnik minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do dzialek




budowlanych na 0%.

A-77KD - przestrzenie miejskie
publiczne

Brak.

A-81KD-D - obsluga komunikacji
drogowej, drogi i ulice dojazdowe

Brak.

A-78MM - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna

- ustala si¢ wspotczynnik minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do dzialek
budowlanych na 0%.

A-82KP - przestrzenie miejskie
publiczne - ciag pieszy

Brak.

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla czesci terenu
miasta Grodzisk Mazowiecki

Jednostka Al - etap 1

KD-D - droga publiczna klasy
dojazdowej

Brak.

1K-P - komunikacja piesza i kolowa
—plac

Brak.

2MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej: 0%
powierzchni dziatki budowlane;j.

1MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej: 20%
powierzchni dziatki budowlane;j.

U/UC - teren ustug, w tym ushugi
handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2

- minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej 0%
powierzchni dziatki budowlane;.

KDW - droga wewnetrzna
Brak.
2K-P - komunikacja piesza — plac

Brak.




KDP - parkingi w poziomie terenu
lub wielopoziomowe

- minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej: 0%
powierzchni dzialki budowlane;j.

Czes¢ obszaru znajduje sie na terenie
nie objetym miejscowym planem

Zagospodarowania przestrzennego.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu
miasta Grodzisk Mazowiecki

Jednostka Al — etap II.

1MW-U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi

Nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do
parkowania wedtug minimalnego
wskaznika okreslonego na:

- 1 miejsce do parkowania na 1
mieszkanie do 60 m 2 powierzchni
uzytkowej mieszkania,

- 2 miejsca do parkowania na 1
mieszkanie powyzej 60 m 2
powierzchni uzytkowej mieszkania,

- 3 miejsca do parkowania na 100 m 2
powierzchni uzytkowej dla handlu i
ushug.

Dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ co
najmniej:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk
wynosi 6-15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk
wynosi 16-40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk
wynosi 41-100,

- 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba
stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Ustala sig realizacj¢ miejsc do
parkowania na terenie dziatki
budowlanej na ktorej sytuowana jest
inwestycja oraz dopuszcza si¢ ich
realizacje na terenach drég publicznych




1+ narbinaAsr WND

Dopuszcza sig¢ realizacje miejsc do
parkowania w garazach z zachowaniem
wjazdu do garazu podziemnego w
obrysie budynkow.

1IMW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

Nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do
parkowania wedlug minimalnego
wskaznika okreslonego na:

- 1 miejsce do parkowania na 1
mieszkanie do 60 m 2 powierzchni
uzytkowej mieszkania,

- 2 miejsce do parkowania na 1
mieszkanie powyzej 60 m 2
powierzchni uzytkowej mieszkania,

- 3 miejsca do parkowania na 100 m 2
powierzchni uzytkowej dla handlu i
ustug,

p) dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ co
najmniej:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk
wynosi 6-15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk
wynosi 16-40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk
wynosi 41-100,

- 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba
stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Ustala si¢ realizacj¢ miejsc do
parkowania na terenie dziatki
budowlanej na ktorej sytuowana jest
inwestycja lub na terenach drog
publicznych i parkingéw KDP.

Dopuszcza sig¢ realizacje miejsc do
parkowania w garazach.

2MW-U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi

Nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do
parkowania wedlug minimalnego
wskaznika okreslonego na:

- 1 miejsce do parkowania na 1




mieszkanie do 60 m 2 powierzchni
uzytkowej mieszkania,

- 2 miejsca do parkowania na 1
mieszkanie powyzej 60 m 2
powierzchni uzytkowej mieszkania,

- 3 miejsca do parkowania na 100 m 2
powierzchni uzytkowej dla handlu i
ustug,

0) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nakazuje si¢ zapewnic¢ co
najmniej:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk
wynosi 6-15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk
wynosi 16-40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk
wynosi 41-100,

- 4 stanowiska — jezeli ogolna liczba
stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Ustala si¢ realizacj¢ miejsc do
parkowania na terenie dziatki
budowlanej na ktorej sytuowana jest
inwestycja oraz dopuszcza si¢ ich
realizacj¢ na terenach drég publicznych
i parkingéw KDP,

Dopuszcza sig¢ realizacje miejsc do
parkowania w garazach z zachowaniem
wjazdu do garazu podziemnego w
obrysie budynkow.

2MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

Nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do
parkowania wedtug minimalnego
wskaznika okreslonego na:

- 1 miejsce do parkowania na 1
mieszkanie do 60 m 2 powierzchni
uzytkowej mieszkania,

- 2 miejsca do parkowania na 1
mieszkanie powyzej 60 m 2
powierzchni uzytkowej mieszkania,

- 3 miejsca do parkowania na 100 m 2
powierzchni uzytkowej dla handlu i
ushug.




Dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nakazuje si¢ zapewnié, co
najmniej:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk
wynosi 6-15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk
wynosi 16-40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk
wynosi 41-100.

- 4 stanowiska — jezeli ogolna liczba
stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Ustala sig¢ realizacje miejsc parkowania
na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
sytuowana jest inwestycja oraz na
terenach drog publicznych, drog
wewnetrznych 1 parkingéw KDP.

Dopuszcza sig¢ realizacje miejsc do
parkowania w garazach z zachowaniem
wjazdu do garazu podziemnego w
obrysie budynkow.

3IMW-U
Postanowienia jw.

3MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

Nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do
parkowania wedtug minimalnego
wskaznika okre§lonego na:

- 1 miejsce do parkowania na 1
mieszkanie do 60 m 2 powierzchni
uzytkowej mieszkania,

- 2 miejsca do parkowania na 1
mieszkanie powyzej 60 m 2
powierzchni uzytkowej mieszkania,

- 3 miejsca do parkowania na 100 m 2
powierzchni uzytkowej dla handlu i
ushug.

Dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nakazuje si¢ zapewnic, co
najmniej:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk
wynosi 6-15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk




- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk
wynosi 41-100.

- 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba
stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkowania
na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
sytuowana jest inwestycja oraz na
terenach drég publicznych, drog
wewnetrznych i parkingéw KDP.

Dopuszcza sig realizacje miejsc do
parkowania w garazach z zachowaniem
wjazdu do garazu podziemnego w
obrysie budynkow.

4MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

Nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do
parkowania wedlug minimalnego
wskaznika okreslonego na:

- 1 miejsce do parkowania na 1
mieszkanie do 60 m 2 powierzchni
uzytkowej mieszkania,

- 2 miejsca do parkowania na 1
mieszkanie powyzej 60 m 2
powierzchni uzytkowej mieszkania,

- 3 miejsca do parkowania na 100 m 2
powierzchni uzytkowej dla handlu i
ushug.

Dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nakazuje si¢ zapewnic, co
najmniej:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk
wynosi 6-15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk
wynosi 16-40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk
wynosi 41-100.

- 4 stanowiska — jezeli ogolna liczba
stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkowania
na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
sytuowana jest inwestycja oraz na
terenach drég publicznych, drog




wewnetrznych i parkingéw KDP.

Dopuszcza sig realizacje miejsc do
parkowania w garazach z zachowaniem
wjazdu do garazu podziemnego w
obrysie budynkow.

UK - teren uslug kultury — centrum
kultury, ustugi o$wiaty, ushugi sportu
i rekreacji, ustugi administracji i
biur

Nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do
parkowania wedhug minimalnego
wskaznika okre§lonego na:

- 3 miejsca do parkowania na 100 m 2
powierzchni uzytkowej dla
administracji i biur,

- 2 miejsc do parkowania na 100 m 2
powierzchni ustug handlu.

Dla pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ co
najmniej:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk
wynosi 6-15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk
wynosi 16-40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk
wynosi 41-100,

- 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba
stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Ustala sig realizacj¢ miejsc do
parkowania na terenie dziatki
budowlanej, na ktorej sytuowana jest
inwestycja lub na terenach drog
publicznych, drég wewnetrznych i
parkingdw KDP.

Dopuszcza sig realizacje czes$ci miejsc
do parkowania w garazach.

1KDP - parking w poziomie terenu
lub wielopoziomowy

Brak.

2KDP - parking w poziomie terenu
lub wielopoziomowy

Brak.




1KD-D - drogi publiczne klasy
dojazdowej

Brak.

2KD-D - drogi publiczne klasy
dojazdowej

Brak.

1KD-P - ciag pieszy

Brak.

2KD-P - ciag pieszy

Brak.

KDW - droga wewnetrzna
Brak.

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla terené6w w
miescie Grodzisk Mazowiecki

Jednostka ..A”.

A-46MM - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna

Brak.

A-44KD-D - obsluga komunikacji
drogowej, drogi i ulice dojazdowe

Brak.

A-43MM - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna

Brak.

A-42KP - przestrzenie miejskie
publiczne - ciag pieszy

Brak.

A-75MM - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna

Brak.

A-77KD - przestrzenie miejskie
publiczne

Brak.

A-81KD-D - obsluga komunikacji
drogowej, drogi i ulice dojazdowe

Brak.




A-78MM - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna

Brak.

A-82KP - przestrzenie miejskie
publiczne - ciag pieszy

Brak.

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla czesci terenu
miasta Grodzisk Mazowiecki

Jednostka A1l - etap 1

KD-D - droga publiczna klasy
dojazdowej

Brak.

1K-P - komunikacja piesza i kolowa
—plac

Brak.

2MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

Nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do
parkowania wedhug minimalnego
wskaznika okreslonego na:

- 1 miejsce do parkowania na 1
mieszkanie, ale nie mniej niz 1 miejsce
na 60 m 2 powierzchni uzytkowe;j,

- 3 miejsca do parkowania na 100 m 2
powierzchni uzytkowej dla handlu i
ushug.

Ustala sig¢ realizacje miejsc parkowania
na terenie dziatki, na ktorej sytuowana
jest inwestycja lub na terenach drog
publicznych, drog wewnetrznych i
parkingow.

Dopuszcza sig¢ realizacje miejsc do
parkowania w garazach.

1IMW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

Nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do
parkowania wedlug minimalnego
wskaznika okreslonego na:

- 1 miejsce do parkowania na 1
mieszkanie, ale nie mniej niz 1 miejsce




na 60 m 2 powierzchni uzytkowe;j,

- 3 miejsca do parkowania na 100 m 2
powierzchni uzytkowej dla handlu i
ushug.

Ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkowania
na terenie dziatki, na ktorej sytuowana
jest inwestycja lub na terenach drog
publicznych, drég wewnetrznych i
parkingow.

Dopuszcza sig¢ realizacje miejsc do
parkowania w garazach.

U/UC - teren ustug, w tym ushugi
handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2

Nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do
parkowania wedhug minimalnego
wskaznika okre$lonego na:

- 10 miejsc do parkowania na 1000 m 2
powierzchni handlowej z
uwzglednieniem rotacji,

- 25 miejsc do parkowania na 1000 m 2
powierzchni uzytkowej dla
administracji i biur.

Ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkowania
na terenie dziatki, na ktorej sytuowana
jest inwestycja lub na terenach drog
publicznych, drog wewnetrznych i
parkingow.

Dopuszcza sig realizacje miejsc do
parkowania w garazach.

KDW - droga wewnetrzna

Brak.

2K-P - komunikacja piesza — plac
Brak.

KDP - parkingi w poziomie terenu
lub wielopoziomowe

Brak.

Czes¢ obszaru znajduje sie na terenie
nie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy.

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy.

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy.
forma architektoniczna Nie dotyczy.
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy.
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy.
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy.
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczego6lnego zagrozenia
powodzig

. S Nie dotyczy.
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy.
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
warunki i szczegotowe zasady obstugi | Nie dotyczy.
w zakresie komunikacji
warunki i szczegblowe zasady obstugi | Nie dotyczy.
w zakresie infrastruktury techniczne;j
minimalny udzial procentowy Nie dotyczy.
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy )

Nie dotyczy.

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy.




Informacje dotyczace miejscowych planach https://planowanieprzestrzenne.grodzis
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego k.pl/
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem ] [...]
deweloperskim lub zadaniem decyzjach o warunkach zabudowy
inwestycyjnym®, zawarte w: i zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych (-]
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego | [...]
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy [...]
mapach zagrozenia powodziowego [...]
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

6’ Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci: budowy Ilub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie S$ciekdéw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.


https://planowanieprzestrzenne.grodzisk.pl/
https://planowanieprzestrzenne.grodzisk.pl/

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE

BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

97/25

Starosta Grodziski

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy.




Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

31.05.202S5 r. — planowany termin rozpoczecia robot budowlanych.

30.09.2027 r.— planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Zatacznik nr 3 - Szkic koncepcji
zagospodarowania terenu inwestycji i
jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z
istniejgcego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa zostata okreslona na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
projektu budowlanego, zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO
9836 ,,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okres$lanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”, wymienionej w zataczniku do
rozporzadzenia, uwzgledniajac przepisy § 14 pkt 4 lit. a oraz § 20 ust. 1 pkt 4 lit.

b. rozporzadzenia.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych $srodkoéw
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

- $rodki wtasne dewelopera, w tym
pochodzace z wptat dokonywanych
przez Nabywcow — 100%.

inwestycyjnego W nastepujgcych instytucjach Nie dotyczy.
finansowych (wypehia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkantowy-rachunel
powierniczy* powierntezy:
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

7 )

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochroniec praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedhug
stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu




Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
(dalej ,,Umowa”) zostata zawarta w celu zapewnienia ochrony wptat
dokonywanych przez Nabywcow (dalej ,,Powierzajacy”) na podstawie umow
wskazanych w ust. 2 Umowy, w tym umowy deweloperskiej, zawieranych w
formie aktow notarialnych pomi¢dzy Deweloperem (dalej ,,Powiernik”) a
Powierzajacymi, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa”).

Zgodnie z glownymi zasadami funkcjonowania otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego:

1. Bank otworzyt na rzecz Powiernika otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy o numerze 42 9297 0005 0011 0259 2000 0051, w walucie PLN
(dalej ,,OMRP?”), na ktorym Bank ewidencjonuje wptaty i wyplaty dokonywane
przez Powierzajacych odrgbnie dla kazdego Powierzajacego oraz otworzyt
powigzane z OMRP ewidencyjne numery otwartych mieszkaniowych rachunkow
powierniczych dla kazdego Powierzajacego o numerach okreslonych w ,,Wykazie
ewidencyjnych OMRP” stanowigcym zalacznik nr 1 do Umowy. Wptlaty
dokonywane na ewidencyjne mieszkaniowe rachunki powiernicze ksiggowane
beda na OMRP.

2. Bank zobowigzat si¢ do przyjmowania i przechowywania §rodkoéw pieni¢znych
wplaconych przez Powierzajacego na OMRP, z zastrzezeniem wykonania przez
Powiernika postanowien ust. 4 Umowy, oraz do realizacji dyspozycji Powiernika
wyptat §rodkdéw pieni¢znych, zdeponowanych przez poszczegdlnych
Powierzajacych na rachunek pomocniczy prowadzony w Banku, z zastrzezeniem
postanowien § 6, 8, 9 1 10 Umowy, lub do zwrotu $rodkéw pieni¢znych
Powierzajacym w przypadkach okreslonych w Umowie.

3. Powiernik przyporzadkowuje kazdemu Powierzajacemu ewidencyjny numer
OMRP okreslony w Wykazie ewidencyjnych OMRP bedacym zatgcznikiem nr 1
do Umowy. Ewidencyjny numer OMPR jest indywidualny i moze by¢
wykorzystany wylacznie do jednej umowy zawartej z Powierzajacym.

4. Srodki pienigzne zgromadzone na OMRP sg nieoprocentowane

5. Powiernik jest zobowigzany do dokonywania terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (dalej ,,DFG”).

6. Powiernik jest zobowigzany do wyliczenia wysokosci sktadki na DFG oraz do
dokonania wptaty naleznej sktadki do Banku. Wptata sktadki nastepuje na
ewidencyjny rachunek sktadki prowadzony dla kazdego Powierzajacego,
powiazany z OMRP.

7. Sktadka przekazana do DFG nie podlega zwrotowi.

8. Bank otworzyt ewidencyjny rachunek sktadki dla kazdego Powierzajacego,
zgodnie z zalacznikiem nr 8§ do Umowy.

9. Powiernik zobowigzany jest zawiadomi¢ Bank o zakonczeniu kazdego etapu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego poprzez ztozenie Zawiadomienia o
zakonczeniu etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego wraz z dyspozycja
wyplaty, stanowiacego zalacznik nr 4 do Umowy, oraz dokumentéw wskazanych
w Liscie dokumentow do przeprowadzenia kontroli inwestycji wykonania
poszczegolnych etapdw przedsigwzigcia deweloperskiego stanowiacej zatacznik
nr 6 do Umowy.

10. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi Powiernik.

11. W przypadku, gdy kontrola zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego data wynik negatywny, Bank, w terminie 5 dni
roboczych od dnia zakonczenia czynnosci kontrolnych poinformuje Powiernika
w formie pisemnej o odmowie wykonania dyspozycji wyptaty srodkow z OMRP




wraz ze wskazaniem przyczyny oraz o pobraniu z rachunku biezacego
Powiernika dodatkowej optaty za sporzadzenie raportu z kontroli zawierajacego
negatywna ocen¢ w wysokos$ci okreslonej postanowieniami Umowy.

12. Powiernik i Powierzajacy nie posiadaja uprawnien do dysponowania $rodkami
zgromadzonymi na OMRP, w tym w szczego6lnosci — sktadania dyspozycji
wyplaty tych srodkéw, za wyjatkiem sytuacji wskazanych wyraznie w Umowie.

13. Wyptaty z OMRP, beda dokonywane zgodnie z harmonogramem
przedsigwzigcia deweloperskiego, o ile spetnione zostang warunki okreslone w §
91 10 Umowy.

14. Powiernik zobowigzat si¢ dysponowac $srodkami wyptacanymi z OMPR
wylacznie w celu finansowania lub refinansowania przedsigwziecia
deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony OMRP

15. Powierzajacy ma prawo do zadania szczegétowych informacji o wptatach i
wyplatach dokonanych na OMRP okre$lony w umowie, ktorej jest strong, takich
jak data oraz kwoty wptat i wyptat, a Bank ma obowigzek przekazania informacji
w tym zakresie.

16. Wszelkie informacje dotyczace systemu gwarantowania Srodkow pienigznych,
na podstawie Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, sg mozliwe do
uzyskania w placowkach lub na stronie internetowej Banku.

17. Powiernik zobowigzany jest do przekazania Bankowi danych personalnych
Powierzajacego, w celu jego identyfikacji jako deponenta, na potrzeby realizacji
obowiazkow wynikajacych z Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, w
postaci Informacji o Powierzajagcym — ktdrej wzor stanowi zatgcznik nr 7 do
Umowy, w terminie do 3 dni od dnia podpisania umowy, o ktorej mowa w § 1
ust. 2-4 Umowy.

18. Umowa zawarta jest na czas oznaczony, tj. do dnia, w ktorym nastapi
przeniesienie praw z ostatniej umowy, o ktorej mowa w § 1 ust. 2-4 Umowy, w
ramach przedsigwzigcia deweloperskiego.

19. Zamknigcie OMPR nastgpuje na wniosek Powiernika, jednak nie wezesniej
niz do czasu rozliczenia ostatniego rachunku Powierzajacego, tj. przejscia catej
kwoty naleznej Powiernikowi przez OMRP.

20. Bank zamknie OMRP na wniosek Powiernika po ztozeniu przez Powiernika
na pismie o§wiadczenia, ze w stosunku do lokali jakie pozostaty w
przedsiewzigciu deweloperskim nie bedzie zawierat umow, o ktérych mowa w § 1
ust. 2-4 Umowy albo o§wiadczenia, ze przeniost prawa do wszystkich lokali
objetych przedsiewzieciem deweloperskim.

21. Strony dopuscity mozliwo$¢ rozwigzania Umowy za porozumieniem Stron, w
przypadku nie uzyskania przez Powiernika finansowania na inwestycje.

22. Prawo wypowiedzenia Umowy posiada jedynie Bank i wytacznie z waznych
powodow wskazanych w Umowie (§ 25 ust., 2 Umowy wskazuje wazne powody).
Termin wypowiedzenia Umowy wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten
ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.

23. W przypadku wypowiedzenia Umowy, Powiernik zobowigzany jest
niezwlocznie zalozy¢ nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku,
jednak nie pozniej niz w terminie 60 dni kalendarzowych od dnia wypowiedzenia
Umowy z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku Umowy, ktéra zostata wypowiedziana.

24. Srodki zgromadzone na likwidowanym OMRP sa niezwlocznie przekazywane
przez Bank na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w
innym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera o§wiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane $rodki, jest




mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

25. W przypadku gdy Powiernik nie przedstawi o§wiadczenia banku, o ktéorym
mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank niezwlocznie zwraca
Powierzajacym $rodki znajdujace si¢ na OMRP.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Skierniewicach z siedzibg w Skierniewicach, ul. Reymonta
25, 96-100 Skierniewice, ktorego dokumentacja jest przechowywana w Sadzie
Rejonowym dla Lodzi- Srédmiescia w Lodzi, XX Wydziat Krajowego Rejestru
Sadowego, wpisany do rejestru przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000105572,
NIP 836-00-06-262, REGON 000503221.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I — zakup gruntu, opracowanie projektu budowlanego, roboty
przygotowawcze (niwelacja nasypow na gruncie, ogrodzenie terenu,
urzadzenie zaplecza obstugi budowy, wykonanie prowizorycznych instalacji
elektrycznych, wykonanie prowizorycznych instalacji wodnych) - planowany
termin zakonczenia do 30.06.2025 r. 25%

Etap II — wykop pod ptyte budynku, wykonanie instalacji kanalizacji
podposadzkowej, zazbrojenie i wylanie ptyty fundamentowej, zazbrojenie i
wylanie $cian, stupow 1 stropu kondygnacji podziemnej— planowany termin
zakonczenia do 31.12.2025r. 15%

Etap III - wykonanie konstrukcji zelbetowej oraz stropu nad kondygnacja I-IV —
planowany termin zakonczenia do 31.03.2026 r. 15%

Etap IV - wykonanie muréw zewnetrznych i wewnetrznych wszystkich
kondygnacji, montaz piondéw lokalowych instalacji wentylacji, kanalizacji —
planowany termin zakonczenia do 30.09.2026 r. 10%

Etap V - wykonanie pokrycia dachu, montaz stolarki okiennej, wykonanie
instalacji elektrycznych i teletechnicznych podtynkowych — planowany termin
zakonczenia do 31.12.2026 r. 10%

Etap VI - roboty tynkarskie, wykonanie instalacji sanitarnych podposadzkowych,
wykonanie posadzek, montaz stolarki drzwiowej zewngtrznej, wykonanie elewacji
— planowany termin zakonczenia do 31.05.2027 r. 10%

Etap VII - Wykonanie montazu balustrad, robot glazurniczych, malarskich,
montaz dzwigu osobowego, wykonanie montazu drzwi wewnetrznych,
zakonczenie robot instalacyjnych, w tym montaz rozdzielni elektrycznej,
zakonczenie robdt instalacji wentylacji 1 sanitarnej, wykonanie zagospodarowania
terenu (utwardzenie terenu, roboty na patio, wykonanie przytaczy), uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie — planowany termin zakonczenia do 30.09.2027 r.
15%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1. Powierzchnia uzytkowa lokalu okre§lona w inwentaryzacji powykonawczej,
moze si¢ r6zni¢ w stosunku do projektowanej powierzchni uzytkowej okreslonej
postanowieniami umowy deweloperskiej, co Nabywca przyjmuje do wiadomosci i
na co wyraza zgode. W przypadku wykazania réznicy powierzchniowej w
inwentaryzacji powykonawczej cena calkowita lokalu ulegnie odpowiedniej
korekcie przy uwzglednieniu ceny 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu okreslonej
postanowieniami umowy deweloperskiej i Strony wowczas dokonaja w tym
zakresie stosownych rozliczen w terminie do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej.
O zmianie powierzchni uzytkowej oraz o zmianie ceny catkowitej lokalu
Deweloper zawiadomi Nabywce najpozniej wraz z zawiadomieniem Nabywcy o
terminie odbioru lokalu. Nabywca w umowie deweloperskiej wskaze adres poczty
elektronicznej do otrzymywania zawiadomienia o zmianie powierzchni uzytkowej
oraz o zmianie ceny calkowitej lokalu; termin oraz sposob zawiadomienia, o
ktérych mowa powyzej moga ulec skroceniu lub zmianie w przypadku zgodnego
o$wiadczenia woli w tym przedmiocie Dewelopera i Nabywcy. W przypadku




zmiany polegajacej na zwigckszeniu powierzchni uzytkowej i ceny lokalu,
Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, nie pdzniej jednak niz w
terminie do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej, pod warunkiem jednoczesnego
odstgpienia od przedwstepnej umowy sprzedazy dokumentowanej niniejszym
aktem notarialnym Postanowienia § 8 wust. 9, 10, 11, 13 i 17 umowy
deweloperskiej (ust. 9, 10, 11, 13 i 17 wskazane ponizej w warunkach na jakich
mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej od umowy deweloperskiej) stosuje sig
odpowiednio, z tym zastrzezeniem, ze w zakresie wynikajacym z powolanego ust.
17, Deweloper i Nabywca zlozg zgodne oswiadczenie do banku lub kasy zgodnie
z ktorym zwrot $rodkdw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym zostanie dokonany w nominalnej
wysokosci na rzecz Nabywcy.

2. Cena Lokalu moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmiany w
stawce podatku VAT, wowczas Strony dokonajg w tym zakresie stosownych
rozliczen w terminie do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej. O zmianie ceny
lokalu Deweloper zawiadomi Nabywce najp6zniej do dnia zawarcia umowy
przyrzeczonej. Nabywca w umowie deweloperskiej wskaze adres poczty
elektronicznej, do otrzymywania zawiadomienia o zmianie ceny Lokalu; termin
oraz sposob zawiadomienia, o ktorych mowa powyzej moga ulec skréceniu lub
zmianie w przypadku zgodnego oswiadczenia woli w tym przedmiocie
Dewelopera i Nabywcy. W przypadku wystapienia koniecznosci dokonania doptat
przez Nabywce, Nabywcy przyshugiwa¢ begdzie prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, nie pozniej
jednak niz w terminie do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej, pod warunkiem
jednoczesnego odstgpienia od przedwstepnej umowy sprzedazy dokumentowanej
niniejszym aktem notarialnym. Postanowienia § 8 ust. 9, 10, 11, 13 i 17 umowy
deweloperskiej (ust. 9, 10, 11, 13 i 17 wskazane ponizej w warunkach na jakich
mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej od umowy deweloperskiej) stosuje si¢
odpowiednio, z tym zastrzezeniem, ze w zakresie wynikajacym z powotanego ust.
17, Deweloper i Nabywca zlozg zgodne o§wiadczenie do banku lub kasy zgodnie
z ktorym zwrot S$rodkow pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym zostanie dokonany w nominalnej
wysokosci na rzecz Nabywcy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Précz przypadkoéw zwigzanych z waloryzacjg ceny, Nabywca ma prawo
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy:

1) jezeli umowa deweloperska lub przedwstepna umowa sprzedazy nie zawiera
elementow, o ktoérych mowa w art. 35 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu
gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa”);

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej lub przedwstepnej umowy
sprzedazy nie sa zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym
lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska /ub
przedwstepng umowe sprzedaZy, sa niezgodne ze stanem faktycznym Iub




prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg
deweloperska [ub przedwstepng umowe sprzedazy, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze Prospektu Informacyjnego (stanowigcego
zatacznik do Ustawy);

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej lub przedwstepnej umowy sprzedazy w terminie wynikajagcym z tej
umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego /ub Garazu na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do /ub
przedwstepnej umowy sprzedazy, odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytuhu kary umownej za okres op6znienia, ktorej wysokos¢ bedzie
réwna wysokos$ci odsetek ustawowych za opdznienie liczonych od ceny, od dnia,
w ktorym uptynat termin na przeniesienie na Nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej oraz przedwstgpnej umowy sprzedazy, do dnia odstapienia
od umowy deweloperskiej badz przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy.

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu
$rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy po
uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej
umowy sprzedazy w przypadku niespelnienia przez Nabywce¢ §wiadczenia
pieni¢znego w terminie lub wysokosci okre§lonych w umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej




umowy sprzedazy w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, tj. ust. 1 powyzej, Nabywca nie jest zobowigzany
do zaptaty jakieckolwiek sumy na rzecz dewelopera.

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, tj. ust. 1 powyzej, umowa uwazana jest za
niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem
od umowy.

11. Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdci¢
nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskie;j.

12. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat Nabywcoéw w przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
Ustawy, informacj¢ o wysokos$ci srodkow zwroconych Nabywcy w zwiazku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych §rodkow.

13. O$wiadczenie woli Nabywcy o odstagpieniu od umowy deweloperskiej oraz
przedwstepnej umowy sprzedazy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38
ust. 2 Ustawy, tj. roszczenia Nabywcy o wybudowanie budynku oraz
ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wtasnosci
tego lokalu oraz praw niezbgdnych do korzystania z lokalu i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

14. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej
umowy sprzedazy przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, tj.
ust. 7 lub 8 powyzej, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z
ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy, tj. roszczenia Nabywcy o wybudowanie budynku oraz ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wilasnosci tego lokalu
oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu oraz roszczenia Nabywcy o
wybudowanie budynku i przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego — Garazu.

15. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy
deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy, tj. ust. 1 oraz 7 i 8 powyzej,
przez jedna ze Stron, bank lub kasa wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki
pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalne;j
wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstapieniu od umowy
deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy.

16. Postanowienia ust. 15 powyzej stosuje si¢ odpowiednio w przypadku
odstgpienia od umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy
przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe lub przez zarzadcg w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. —
Prawo restrukturyzacyjne.

17. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art.
43 Ustawy, tj. ust. 1 oraz 7 i 8 powyzej, Strony przedstawia zgodne o$wiadczenia
woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na




mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank lub kasa wyptaca $rodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalne;j
wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczen, o ktorych mowa powyze;j.

18. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej
umowy sprzedazy przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, tj.
ust. 7 lub 8 powyzej, deweloper niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie
30 dni od dnia dor¢czenia Nabywcy o§wiadczenia o odstagpieniu od umowy,
zwroci Nabywcey srodki wyplacone deweloperowi przez bank lub kasg z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja
umowy deweloperskiej pomniejszone o ewentualne nalezne deweloperowi kary
umowne lub odsetki.

19. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy
sprzedazy innego niz na podstawie art. 43 Ustawy, tj. ust. 1 oraz 7 i 8 powyzej,
deweloper niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia jej
rozwigzania, zwroci Nabywcy $rodki wyplacone deweloperowi przez bank lub
kase z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z
realizacja umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy.

INNE INFORMACJE

L. Informacja:

2) w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwoséci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub




zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wilasnosci nieruchomos$ci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgs$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Skierniewicach z siedzibg w Skierniewicach [nazwa
banku Iub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym/prowadzacej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016
r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Skierniewicach z
siedzibg w Skierniewicach [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku Iub kasy, w tym naleznoS$ci z tytulu §rodkéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypflata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Bank Spotdzielczy w Skierniewicach z siedzibg w Skierniewicach [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych znakoéw towarowych: .......c..ccccecevennne.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena catkowita lokalu nr [...] wynosi — [...]

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m* powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoé6w, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

I podziemna.

IV nadziemne.

Technologia wykonania

Zatacznik nr 4 — Technologia
wykonania oraz standard prac
wykonczeniowych lokalu, garazu oraz
czesci wspodlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$é
wspodlng nieruchomosci.

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspo6lna nieruchomosci

Zatacznik nr 4 — Technologia
wykonania oraz standard prac
wykonczeniowych lokalu, garazu oraz
czesci wspodlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym czgs$¢
wspolng nieruchomosci.

Liczba lokali w budynku

33 lokale mieszkalne.
4 lokale niemieszkalne — ustugowe.

2 lokal niemieszkalne— garaze.

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

38.

Dostepne media w budynku

Woda, kanalizacja, prad, gaz.

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni do ul. Spotdzielcze;.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli

Zatacznik nr 1 Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.




przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Zatacznik nr 1 Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Zatacznik nr 4 — Technologia wykonania oraz standard prac wykonczeniowych
lokalu, garazu oraz czg¢sci wspolnej budynku i terenie wokot niego, stanowiacym
cze$¢ wspolng nieruchomosci.

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Data ustanowienia odr¢bnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

W budynku bedzie znajdowat si¢ miedzy innymi lokal niemieszkalny
stanowiacego wielostanowiskowy garaz, jednopoziomowy, usytuowany na |
kondygnacji podziemnej (-1) budynku, w ktoérym znajdowac si¢ bedzie miedzy
innymi 25 miejsc postojowych (,,Garaz”). Garaz zostanie wykonany w standardzie
okreslonym trescig Zatacznika nr 4 do Prospekt Informacyjnego.

W ramach nabytego udziatu w Garazu Nabywca be¢dzie miat prawo do
wylacznego korzystania z:

miejsca postojowego oznaczonego nr [.] usytuowanego w Garazu.

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

L]

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowe;j czesci whasnosci
lokalu uzytkowego

31.12.2027 r.

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzo6r umowy deweloperskie;j.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Technologia wykonania oraz standard prac wykonczeniowych lokalu, garazu oraz czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cz¢$¢ wspdlng nieruchomosci.



5. Plan Garazu.
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